Lodz 2.0? Kilka stow o rewitalizaciji

Od pewnego czasu gtosno jest o rewitalizacji L.odzi. Ten proces dotknie posrednio wszystkich
lodzian, wiec warto by¢ zorientowanym, o co w nim chodzi. Zacznijmy wiec od zarysowania
tematyki: ustalenia - jak mawiat Kubu$ Puchatek - ,co jest czym czego” rewitalizacji L.odzi.

Rewitalizacja to - mowigc najprosciej - odnowa miasta. Nie jest to jednak zwykty remont czy
upiekszanie; by mozna byto o niej méwi¢, musi by¢ spemionych kilka warunkéw. Dwa z nich sa
szczegolnie wazne: rewitalizacja musi na kazdym etapie angazowac¢ mieszkancéw miasta, a
zwlaszcza mieszkancow okolicy poddawanej rewitalizacji i musi koncentrowac sie na trzech
elementach tworzacych miasto - na tkance architektonicznej, przedsiebiorczosci i spotecznosci
lokalnej. Najsilniejszy akcent powinien zostac¢ potozony na ludzi - to oni bowiem, ich marzenia,
potrzeby i aktywnosci tworza miasto.

Rewitalizacje w L.odzi prowadzi Urzad Miasta. W magistracie odpowiada za nia bezposrednio Biuro
ds. Rewitalizacji i Rozwoju Zabudowy, jednak ze wzgledu na przekrojowos¢ procesu tak naprawde
trudno wskaza¢ wydziat czy departament nie powigzany - cho¢by posrednio - z odnowa miasta.

Proces rewitalizacji zaczyna sie od okreslenia, co tak naprawde nalezy odnowi¢. Wydaje sie to
prosta sprawa, jednak przesledzmy rzecz na przyktadzie.

Cale zycie mieszkam w Srédmiesciu, utrzymuje tez zwiazki ze Starym Polesiem. To idealne
przyktady tzw. obszaru zdegradowanego - probleméw jest mndstwo i sa nawarstwione. Z jednej
strony to miejsca cieszace sie raczej zta stawa, w duzej mierze zdewastowane, z wysokimi
wskaznikami bezrobocia i enklawami biedy. Z drugiej strony jest w nich potencjat - to Sciste
centrum miasta, sporo tu drobnych przedsiebiorcéw i rzemieslnikow, a tkanka architektoniczna
mimo zlego stanu technicznego jest réznorodna i cenna.

Takich obszaréw w Lodzi jest duzo. Sporo z nich pozbawionych jest atutéw w postaci bliskosci do
centrum czy historycznej zabudowy. Gdyby spojrze¢ na mapy wydawania zasitkow czy dozywiania
dzieci w szkotach, od razu zauwazymy koncentracje problemow réwniez na Batutach i Gérnej. W
naszym miescie nie brakuje tez niedogodnosci rodem z XIX wieku - w kazdej z wymienionych okolic
znajduja sie mieszkania bez wody i toalety.

Przy tej okazji warto powiedzie¢, ze miasto nie jest wielkim udzialowcem na rynku nieruchomosci.
W Zatozeniach do Lokalnego Programu Rewitalizacji z zesztego roku czytamy, ze na terenie tzw.
Strefy Wielkomiejskiej (czyli w uproszczeniu miedzy Wiokniarzy, Kopcinskiego, Starym Rynkiem i
Gorniakiem): ,zidentyfikowano ponad 10 000 nieruchomosci. Tylko 9% budynkéw mieszkalnych
stanowi wlasnos¢ miasta, a w dalszych 15% miasto posiada udzialy. Z ogdlnej liczby niemal 2,5 tys.
budynkéw mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji miasta (stanowiacych wlasnos¢ miasta, skarbu
panstwa i wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych) prawie 26% byto wyeksploatowanych w ponad 70%".
Czyli wymagato gruntownego remontu.

Skala problemoéw jest wiec ogromna. Powoduje to, ze okreslenie ,miliardy na rewitalizacje”
(poczatkowo mowiono o 4 mld, obecnie szacuje sie, ze nieco ponizej 2 mld) zaczyna traci¢ swoja
magie. Wiadomo, zZe pieniedzy unijnych nie starczy na wszystko - tak naprawde tylko na punktowe
interwencje.

Co wiecej - od czegos trzeba zacza¢ i podjac trudna decyzje o priorytetach - kto bedzie mégt



skorzystac najpierw, kto na koncu (lub w ogdle). Na przetomie 2013/2014 r. do publicznej informacji
przedostata sie wiadomos¢, ze obszarem rewitalizacji ma by¢ wtasnie Strefa Wielkomiejska - czyli
teren koncentracji najcenniejszej zabudowy: Srédmiescie z przylegto$ciami. Do dyskusji wlaczyli sie
lokalni aktywisci.

Po licznych dyskusjach i sporach na przetomie 2015/2016 r. ustalono dla L.odzi obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji. Dzialaja na zasadzie matrioszki - pierwszy, wiekszy, wyznacza
miejsca koncentracji probleméw, drugi - mniejszy - obejmuje tylko te miejsca, gdzie rewitalizacja
»Sie wydarzy”.

Ten drugi obszar podzielono na kwartaty, numerowane wedle priorytetéw; do 2022 r. (czyli konca
okresu wydatkowania srodkéw z nowej perspektywy unijnej) ma zosta¢ zrewitalizowanych
pierwszych osiem. Dziwnym trafem uktadaja sie one na osi Manufaktura - Nowe Centrum Lodzi z
otuling (lub potencjalny teren wystawy EXPO 2022, o ktorej organizacje stara sie miasto). Szczegoty
prezentuje zalaczona mapka.

Oczywiscie ze strony magistratu padaja deklaracje, ze w kwartatach ,niskich priorytetéw” (np.
wiekszos$¢ Starego Polesia) beda podejmowane dziatania naprawcze w ramach innych miejskich
programow, np. ,Miasta kamienic”. Marta Karbowiak, ,zielona” aktywistka, pomystodawczyni
utworzenia Ogrodéw Karskiego (zesztoroczny Budzet Obywatelski), po stoczonej z magistratem
batalii o realizacje projektu, wywalczyta zazielenienie Starego Polesia, na ktérym pojawia sie tez
woonerfy.

Niepokoi jednak, ze nic nie jest powiedziane do konca. Oprécz ram ,terytorialnych” i ustawowych
brakuje konkretow. Nie liczac dos¢ chaotycznych informacji prasowych, najpewniejszym i na razie
wlasciwie jedynym zrédlem informacji ,,co naprawde wydarzy sie do 2022 r.” pozostaje
opublikowana przez miasto dokumentacja przetargowa (sic!) z zesztego roku.

Adresatem przetargu byty firmy, ktore maja opracowac plany architektoniczne i wynikajace z nich
wnioski aplikacyjne o fundusze unijne. To wtasnie w tej dokumentacji zawarto adresy i
prognozowane funkcje poszczegolnych lokalizacji. Z dokumentacji wytania sie obraz szeroko
zakrojonej interwencji w sciste centrum miasta - duzy nacisk potozony jest na drogi (szykuje sie
sporo remontow!), zielen, estetyzacje przestrzeni i budynkow.

Przetarg nie dotyczy dwoch pozostalych aspektéw rewitalizacji - rozwoju przedsiebiorczosci i
wsparcia mieszkancéw. To wielcy nieobecni dyskusji - o dzialaniach podejmowanych na ich rzecz
nic wtasciwie nie wiadomo. Szczegolnie dziwi cisza ze strony srodowiska przedsiebiorcow, ktore
wlasciwie nie uczestniczy w rozmowach o rewitalizacji. Sprawa dotyczy sektora biznesu
bezposrednio, cho¢by z powodu utrudnionego przez remonty dostepu do firm.

W aspekcie spotecznym gtéwny spoér ideowy toczy sie (trzeci rok...) o to, co stanie sie z
mieszkancami terenéw rewitalizowanych. Jak ich wspierac¢, skoro wiekszos¢ zostanie przesiedlona z
remontowanych kamienic w inne miejsca? Ilu z nich wybierze powrét do centrum i ptacenie
wyzszego czynszu? Ile procent to ,problemowi mieszkancy”, a ilu stygmatyzujemy za to, ze
mieszkaja na ,nieodpowiedniej” ulicy? Jak rozwiazac¢ kwestie dtuznikéw czynszowych, oséb
uzaleznionych, dtugotrwale bezrobotnych? Czy za chwile trzeba bedzie budowa¢ nowe schronisko
dla bezdomnych? Jak stworzy¢ balans miedzy ,reprezentacyjnoscia” a ,nieupudrowaniem”
srédmiescia?

Mimo wszystkich znakéw zapytania w f.odzi nie brakuje apologetdw i krytykow wizji rewitalizacji
przedstawionej przez magistrat.



W mojej opinii procesu rewitalizacji w L.odzi nie da sie oceni¢ jednoznacznie. Czy ciesze sie, gdy
czytam o woonerfie na Mielczarskiego i Widkienniczej? Tak. Czy podoba mi sie pomyst na
Mediateke na Moniuszki? Bardzo. Czy uwazam, Ze przejscia wewnatrzkwartatowe na osi
Piotrkowska - Sienkiewicza ozywia podwdrka i pomoga w stworzeniu nowych miejsc pracy? Jest
szansa. Czy powinniSmy kusi¢ inwestorow i potencjalnych mieszkancow ,nowa Lodzia”? Mysle, ze
tak.

Jednak z drugiej strony nie uwazam, zeby ludzie niezamozni musieli mieszka¢ poza centrum. Szkoda
mi rozerwanych wiezi spotecznych, co nieuniknione przy masowych przesiedleniach. Naprawde
uwazam, ze doprowadzenie wody do mieszkan i toalet pod wspdlny dach jest wazniejsze niz kazdy
woonerf czy mediateka. Irytuje mnie, ze istotne, cho¢ niepewne informacje trzeba wydzierac z
Biuletynu Informacji Publicznej, ze proces komunikowany jest kaprysnie i fragmentarycznie oraz ze
wiekszos¢ todzian nie wie, co sie wydarzy.

Dobry przyktad kompletnej rewitalizacji? Z tych prowadzonych przez magistrat: Ksiezy Miyn,
miejsce podporzadkowane spdjnej wizji odnowy. Remont infrastruktury zgodny z wytycznymi
konserwatora zabytkéw, wsparcie kierunkowe biznesu (pracownie dla artystow), Klub Integracji
Spotecznej dla mieszkancow.

Przyktadem realizowanym przez sektor prywatny, ktory na pewno wzbudzi wielkie emocje czesci
aktywistow, jest Manufaktura. Oprdécz odnowy tkanki architektonicznej i zapelnienia jej
przedsiebiorcami, kompleks prowadzi dziatania obliczone na animacje przestrzeni, w ktérej znalazto
sie miejsce rowniez dla Muzeum Fabryki, Muzeum Sztuki czy Teatru Matego.

Rdéwniez spotecznicy prowadza dziatania rewitalizacyjne - zostanie im poswiecony osobny tekst. W
tym wypadku szczegolnie trudno znalez¢é podmiot, ktéry podejmuje sie rewitalizacji zaréwno w
aspekcie spotecznym, jak i przestrzennym oraz ekonomicznym. Przyktadami moga byé: Centrum
OPUS czy Stowarzyszenie Spotecznie Zaangazowani.

Faktem jest, Ze niewiele 0s6b moze poszczycic sie wiedza i dosSwiadczeniem z zakresu , praktyczne;j”
rewitalizacji, czyli realizowanej w terenie, ,na Zywym organizmie”, we wspotpracy z
interesariuszami i z uwzglednieniem wszystkich aspektow procesu. Jedna z takich oséb jest
Arkadiusz Bogustawski z UML, odpowiedzialny za rewitalizacje Ksiezego Mtyna. Duza strata byto
odejscie z urzedu Agnieszki Nowak, ktora wspottworzyta sukces tego projektu.

Na przetomie maja i czerwca w potudniowej czes$ci Srédmiescia (teren miedzy Narutowicza, EC1,
Piotrkowska a Pilsudskiego) stana namioty, w ktérych bedzie mozna sie dowiedzie¢, jakie sa
propozycje architektonicznych zmian w tym obszarze. Odbeda sie tez spotkania z projektantami. Do
tego czasu miasto powinno tez wypusci¢ do konsultacji projekt Gminnego Programu Rewitalizacji,
ktory jest strategicznym dokumentem, okreslajacym charakter i narzedzia planowanych zmian.
Moze dowiemy sie czegos$ wiece;j?
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