Textorial Park 11

Rewitalizacja pofabrycznego krélestwa Scheiblera wkracza w druga faze. St. Paul's Developments
Polska, inwestor znany juz w Lodzi z realizacji Textorial Park - pierwszego zespotu biurowego klasy
A w miescie, teraz zdecydowat sie ratowac to, co w sasiedztwie zostato z dawnych magazynow przy
bocznicy kolejowe;j.

W okolicy sa tereny zielone i modne lofty, a teraz przybedzie ogélnodostepna, tetnigca zyciem,
atrakcyjna przestrzen publiczna o powierzchni blisko 9 tys. m kw. z placem wypemionym zielonymi
wyspami zachecajacymi do relaksu.

Biura z ekologicznym certyfikatem jakosci

Ruiny dwdéch zabytkowych budynkow magazynowych dawnych zaktadéw witdkienniczych Karola
Wilhelma Scheiblera, ktore powstaly w latach 80. i na poczatku lat 90. XIX wieku zostana
odrestaurowane i wkomponowane w nowa architekture wielofunkcyjnego kompleksu Textorial Park
I, drugiej fazy projektu Textorial-u. Projekt uzupetni nowy 5-cio kondygnacyjny budynek biurowy
wraz z garazem podziemnym.

W sumie powstanie 26 tys. m kw. powierzchni najmu. Projekt juz na wczesnym etapie otrzymat
bardzo wysoka wstepna ocene Excellent w systemie BREEAM dla przyjetych rozwiazan
ekologicznych, co daje mu szanse na to, aby sta¢ sie jednym z najwyzej ocenianych zielonych
biurowcéw w regionie.

Projekt rewitalizacyjny otrzymat juz prawomocne pozwolenia na budowe, wiec teren z
pofabrycznymi ruinami w ciggu kilku kolejnych lat nabra¢ ma miejskiego charakteru. Jak
przekonuje inwestor, St. Paul’s Developments Polska, zr6znicowane funkcje planowanego
kompleksu biurowo-ustugowego zapewnia miejscu ciagta aktywnosé i sprawia, ze miejsce stanie sie
atrakcyjne dla mieszkancow réwniez po godzinach pracy biur oraz w weekendy.

Placemaking: wydoby¢ potencjal miejsca

Przy okazji tej inwestycji powraca do todzi pracownia architektoniczna Horizone Studio. Po
sukcesie wielokrotnie nagradzanego tédzkiego biurowca Ericpol Software Pool pracownia Horizone
Studio z Krakowa projektuje zagospodarowanie blisko dwdch hektaréw w sercu Ksiezego Mtyna.

Zabytkowe budynki zostana wkomponowane w konstrukcje ze szkta i cegty i beda przypominaty o
historycznym rodowodzie miejsca. Anna Banas, prezes St. Paul's Developments Polska: - Chcemy
wydoby¢ ogromny potencjat tego miejsca, spowodowac, ze bedzie to wyznacznik stylu zycia i pracy.
Bedzie to przestrzen, ktéra docenia najemcy, ale - co szczegolnie dla nas wazne - docenig takze
pracownicy najemcow, ktérym bedzie sie tam wygodnie pracowac i spedzac czas. £.6dZ wzbogaci sie
przy tym o nowe ciekawe ogélnodostepne miejsce.

Idea projektu wyraza sie w placemakingowym podejsciu do natury miasta, ktérego celem jest
stworzenie atrakcyjnego miejsca w zaniedbanej obecnie przestrzeni. U podstaw tego myslenia leza
zalozenia proekologicznego stylu zycia - ,zielonej” architektury, alternatywnych srodkéow
transportu, dostepu do zieleni oraz idea slowfood.



Hanna Zdanowska: - Dzieki wspdlnemu dziataniu miasta, inwestorow i architektow za kilka lat nie
bedzie juz na Ksiezym Mtynie zrujnowanych zabytkowych budynkéw do wyremontowania czy
adaptacji, ale chyba nikomu nie bedzie z tego powodu przykro.

Na klimat miejsca beda wptywaly sasiadujace tereny zielone, taczace sie z pobliskim Parkiem
Zrédliska, najstarszym parkiem Lodzi. Atutem inwestycji jest niewatpliwie bardzo dobra
komunikacja. Zagospodarowywany przez St. Paul’s Developments Polska teren potaczy
charakterystyczna Remize z biurowcami Textorial, a rozlegta przestrzen i rewitalizowane budynki
pozwolg inwestorowi wprowadzi¢ w kompleksie dodatkowe funkcje, ktore zwykle nie mieszcza sie w
typowych biurowcach. Catos¢ stworzy¢ ma jeden miejski organizm.

Plac z zielonymi wyspami, rowery, slowfood

Calosc¢ projektu powstanie w jednym etapie, aby zagwarantowa¢ komfort najemcom, pracownikom,
lodzianom i ich gosciom. Inwestor wierzy, ze wykreuje miejsce, ktore stanie sie naturalnym
miejscem spotkan, dobrej kuchni i zycia w stylu slow.

Sprzyja¢ temu beda sezonowe atrakcje, ogrodki, miejsca do siedzenia, lezaki i hustawki oraz plac
zabaw dla dzieci. W czesci ustugowej bedzie swietnie wyposazony klub fitness, przedszkole,
restauracja, bary kawowe i piekarnia typy wine&bread. Inwestor przewiduje tez miejsca dla
publicznej biblioteki (!), punktu naprawy roweréw, punktu medycznego i biur coworkingowych.

W srodku budynku biurowego, w jego reprezentacyjnym i wyeksponowanym miejscu, powstanie
mural, za stworzenie, ktorego odpowiadaé beda 16dzcy artysci. Anna Banas: - Planujemy zaprosi¢ do
wspoOtpracy pierwszoligowych tédzkich artystdéw, przygotowujac kolejny punkt na trasie stawnych
murali Lodzi.

Rewitalizacja z klasa

W porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow architekci wkomponowali pozostatosci
budynkéw magazynowych w konstrukcje ze szkla i cegly, ktéra przypominaé ma o historii miejsca. -
Przebudowa i rozbudowa pozostatosci istniejacych budynkéw oraz rodzaj zastosowanych tu srodkow
architektonicznych podkresli¢ majq ich historyczny charakter - zaznacza architekt Robert Strzenski,
partner biura Horizone Studio.

Istota tej rewitalizacji nie bedzie odtworzenie pierwotnej funkcji ani nawet substancji dawnych
magazynow, beda jednak one bardzo wyraznie widoczne. Anna Banas: - Zalezy nam na nawiazaniu
do historii miejsca i do tédzkich tradycji.

- Ksiezy Mtyn juz dzisiaj stawiany jest w Europie za przyktad modelowej rewitalizacji. Co ciekawe,
zmiany zapoczatkowali prywatni inwestorzy, ktérzy juz kilkanascie lat temu zaczeli adaptowac
pofabryczne zabytki do nowych funkcji. Dzieki temu dzisiaj Ksiezy Mtyn to nie tylko zyskujaca na
popularnosci atrakcja turystyczna, ale takze miejsce, ktdre zapetnito sie nowymi mieszkancami i
pracownikami, bo powstato tu mndstwo mieszkan i najwyzszej klasy biur, ale takze cenionej
gastronomii i punktéw ustugowych - pointuje prezydent ¥.odzi Hanna Zdanowska.



